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MASIA DEL SOLÀ:
REPARCEL·LACIÓ



Gerència de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats Oficina d’Activitats i Urbanisme

QUÈ ÉS UN PROJECTE DE 
REPARCEL·LACIÓ?

És el projecte tècnic que ha de repartir equitativament el conjunt 
de beneficis i càrregues derivats de l’ordenació urbanística.

REPARTIR EQUITATIVAMENT:
Repartir de manera proporcional entre tots els propietaris,

CONJUNT DE BENEFICIS:
L’aprofitament/edificabilitat del sector, tot el que es pot edificar, 

CONJUNT DE CÀRREGUES:
Tot el que s’ha de fer per què el sector tingui les mateixes 
condicions de serveis, equipaments i zones verdes que la resta del 
municipi,

ORDENACIÓ URBANÍSTICA:
El que diu el planejament urbanístic.
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QUÈ FA EL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ
DE LA MASIA DEL SOLÀ?

REPARTEIX EQUITATIVAMENT:
De manera proporcional entre tots els parcel·listes, en funció de la 
superfície de finca resultant (proporcional als metres que es poden 
construir a cada parcel·la) en base a un aixecament topogràfic real.

CONJUNT DE BENEFICIS:
L’aprofitament urbanístic del sector concentrat a les parcel·les 
finals (la suma del què es pot construir).

I CÀRREGUES:
Obres d’urbanització, indemnitzacions, compensacions entre 
propietaris, elaboració de projectes.

DE L’ORDENACIÓ URBANÍSTICA:
El Pla General d’Ordenació de Monistrol de Calders,
El Pla Parcial de la masia del Solà.
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QUINES SÓN LES DADES BÀSIQUES DE LA 
MASIA DEL SOLÀ?

SUPERFÍCIE TOTAL 468.754 m2

SUPERFÍCIE CARRERS 72.687 m2

SUPERFÍCIE ESPAIS LLIURES 82.844 m2

SUPERFÍCIE EQUIPAMENTS 26.791 m2

TOTAL SÒL PÚBLIC 182.322 m2

SUPERFÍCIE PRIVADA 286.432 m2

SOSTRE EDIFICABLE 229.145 m2 st

NOMBRE DE PARCEL·LES 541 u.
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QUINES SÓN LES DADES BÀSIQUES DE LA 
REPARCEL·LACIÓ?                                      (1)

INDEMNITZACIONS
finques cessió (sense aprofitament) 57.454,73 €
Servituds (temporals i definitives) 48.533,46 €
Pendent pagament 105.988,19 €

DESPESES DE PLANEJAMENT I GESTIÓ
Redacció pla parcial 16.287,43 €
Subvenció Diputació Bcn-Xarxa municipis - 16.287,43 €
Pendent pagament 0,00 €

Redacció projecte de reparcel·lació 214.965,00 €
Subvenció Llei d’urbanitzacions (conv. 2009) - 214.965,00 €
Pendent pagament 0,00 €

Despeses registrals 60.000,00 €
Despeses liquidació quotes 90.000,00 €
Pendent pagament 150.000,00 €
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DESPESES DE PROJECTES D’URBANITZACIÓ
Redacció projecte d’urbanització 151.193,86 €

Subvenció Diputació Bcn-Xarxa municipis - 129.953,86 €

Pla de Seguretat i Salut 112.100,00 €

Direcció obra urbanització 324.500,00 €

Pendent pagament 457.840,00 €

DADES BÀSIQUES REPARCEL·LACIÓ (2)

OBRES D’URBANITZACIÓ
Execució obres d’urbanització 16.625.775,11 €
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DADES BÀSIQUES REPARCEL·LACIÓ (3)
INDEMNITZACIONS 105.988 €

DESPESES DE PLANEJAMENT I GESTIÓ
Cost total 381.252 €
Subvencions (ja pagat) - 231.252 €
Total pendent de pagar 150.000 €

DESPESES DE PROJECTES D’URBANITZACIÓ
Cost total 587.793 €
Subvencions (ja pagat) - 129.953 €
Total pendent de pagar 457.840 €

OBRES D’URBANITZACIÓ 16.625.775 €

Total a pagar reparcel·lació 17.233.615 €
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DADES BÀSIQUES REPARCEL·LACIÓ (i 4)

QUOTA PARCEL·LES 75 € /m2 de sòl
(sense cap tipus d’afectació ni compensació)

SUPERFÍCIE PRIVADA 286.432 m2

SOSTRE EDIFICABLE 229.145 m2 st

NOMBRE DE PARCEL·LES FINALS 541 u.

PARCEL·LES QUE ES MANTENEN IGUAL 479 u. (88,5 %)

PARCEL·LES QUE ES MODIFIQUEN 19 u. (  3,5 %) 

PARCEL·LES QUE CANVIEN D’EMPLAÇAMENT 43 u. (  8,0 %)
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COM S’ORGANITZA EL DOCUMENT QUE 
S’EXPOSARÀ AL PÚBLIC?

PART ESCRITA (MEMÒRIA):
On s’explica tot el que es fa, perquè es fa, i on es demostra 
l’acompliment de la llei urbanística. També es calcula la reparcel·lació.

PART GRÀFICA (PLÀNOLS):
On es dibuixa què fa la reparcel·lació. Hi ha tres grups de plànols: 

• Què diu el planejament urbanístic,
• Quines són les finques aportades, 
• Quines són les finques resultants.

FITXES (ANNEXES):
Fitxes individualitzades de cada finca. N’hi ha dos grups:

• Finques aportades,
• Finques resultants.

LLISTATS (ANNEXES):
Llistats complementaris per localitzar les finques i càrregues de 
diferents maneres.
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- INICI D’EXPEDIENT
- Notificacions: aportació de títols,
- Redacció del projecte.
- APROVACIÓ INICIAL 
- Exposició pública,

- Un mes (ampliació a dos mesos),
- Audiència persones interessades amb citació personal i publicacions,
- Consultes,
- Al·legacions.

- Proposta de resolució d'al·legacions i, en el seu cas, rectificacions en el projecte.
- APROVACIÓ DEFINITIVA

- Executivitat supeditada a aprovació definitiva projecte d’urbanització.
- Notificacions i publicacions.
- Recursos administratius (1 mes, fermesa)
- INSCRIPCIÓ AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

QUIN PROCÉS S’HA DE SEGUIR?




